OPCI UVJETI NATJECAJA

Javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora provodi se sukladno Zakonu o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj: 125/11., 64/15.,
112/18. i 112/19.-Odluka), Odluci o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu
Opcine Vinodolske op¢ine i Odluci o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje
u zakup poslovnog prostora ("SluzZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj:
42/13.).

Svi zainteresirani natjecatelji duzni su radi sudjelovanja na javnhom natjeCaju za
davanje u zakup poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: natjecCaj) dostaviti pisanu
prijavu.

Pisana prijava za sudjelovanje na natjeCaju mora sadrzavati sljedece:
A) Pisanu prijavu na natjecaj u kojoj mora biti navedeno:
-ime i prezime, adresa prebivalisSta, OIB (ako je natjecatel;j fiziCka osoba — gradanin),

-naziv obrta, ime i prezime vlasnika obrta, OIB, MB obrta (ako je natjecatelj fizicka
osoba -obrtnik),

-tvrtka, adresa sjedista, OIB, MB pravne osobe, ime i prezime te OIB osobe
ovlastene za zastupanje pravne osobe (ako je natjecatelj pravna osoba),

-djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

-naziv banke i broj raCuna natjecatelja radi povrata jamcevine (jamcevina se vracéa
isklju€ivo na raCun s kojeg je bila uplacena na ziro-raun Proracuna Opcine
Vinodolske opcine).

B) Dokaz da je natjecatelj uplatio jamcevinu sukladno ¢lanku 19. Odluke o uvjetima i
postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj: 42/13.) - nalog za pla¢anje ovjeren od poste,
banke ili FINA-e da je uplata izvrSena ili potvrda o placanju internet bankarstvom).
JamcCevina se upladuje putem naloga za placanje na racun Opcine Vinodolske
opcine — sredstva depozita broj: HR4524120091848800006, poziv na broj 68-7781-
OIB natjecatelja, sa svrhom uplate: "Jamcevina za poslovni prostor u Triblju, Tribal
bb, prizemlje Doma kulture u Triblju" i to zakljuéno s danom 26. srpnja 2022. godine.

JamcCevina koju su uplatili natjecatelji Cije ponude nisu prihvacene vrata se
natjecateljima najkasnije u roku od 8 (osam) dana od dana donoSenja odluke o
odabiru najpovoljnije ponude, bez prava na kamatu. Jamcevina koju je uplatio
najpovoljniji natjecatelj s kojim nije sklopljen ugovor o zakupu zadrZzava se, a
natjecatelj gubi pravo na povrat iste. Jamc€evina koju je uplatio najpovoljniji natjecatelj
s kojim je sklopljen ugovor o zakupu zadrzava se na nacin da se upla¢ena jamcevina
smatra predujmom zakupnine iz koje ¢e se namiriti buduc¢a dospjela zakupnina.



C) Dokaz da je natjecatelj uplatio iznos troSka objave natje€aja (nalog za placanje
ovjeren od poste, banke ili FINA-e da je uplata izvrSena ili potvrda o plaéanju
internetom) u iznosu od 1.460,00 kn u korist racuna Proradun Opcine Vinodolske
Opc¢ine broj: HR4524120091848800006, poziv na broj 68-7781-0OIB natjecatelja, sa
svrhom uplate "TroSak objave natjeCaja za poslovni prostor u Triblju, Tribalj bb,
prizemlje Doma kulture u Triblju" i to zakljuéno s danom 26. srpnja 2022. godine
(utorak).

Napomena:

Javnom otvaranju ponuda ne moZze pristupiti natjecatelj za kojeg Povjerenstvo za
provodenje javnog natjeCaja prilikom otvaranja prijava utvrdi da do dana provodenja
postupka javnog otvaranja ponuda nije za poslovni prostor za koji je podnio prijavu u
korist ziro-rauna Opcine Vinodolske opcine uplatio utvrdeni iznos jamcevine ifili
utvrdeni iznos troSka objave javnog natjecCaja.

D) Presliku vazeCe osobne iskaznice, ako je natjecatelj fizicka osoba (gradanin ili
obrtnik) odnosno presliku vaze¢e osobne iskaznice osobe ovlastene za zastupanje,
ako je natjecatelj pravna osoba.

Fizicka osoba-gradanin koji ne obavlja samostalnu djelatnost i/ili nema registriran
obrt moze se natjecati samo za poslovne prostore Cije je namjena garaza i/ili
skladiste (u kojem se ne obavlja djelatnost).

E) lzvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji
ne smije biti stariji od 15 dana do dana prijave na natjeCaj, ako je natjecatel;j fiziCka
osoba — obrtnik, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj registriran za utvrdenu
djelatnost poslovnog prostora za koji je podnio prijavu.

F) Izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u nadlezni strukovni registar ili drugu
odgovarajucu potvrdu koja ne smije biti starija od 15 dana do dana prijave na
natje€aj, ako je natjecatelj fiziCka osoba koja nije obrtnik, iz kojih mora biti vidljivo da
natjecatelj udovoljava uvjetima za utvrdenu djelatnost poslovnog prostora za koji je
podnio prijavu.

G) lzvornik ili ovjerenu presliku rieSenja nadleznog trgovackog suda o upisu u sudski
registar ili izvadak iz sudskog registra, ako je natjecatelj pravna osoba -trgovacko
drustvo, ustanova, zadruga i druge osobe za koje je upis propisan zakonom kojim se
ureduje osnivanje, ustroj i vodenje sudskog registra, koji ne smije biti stariji od 15
dana do dana prijave na natjecCaj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj registriran
za utvrdenu djelatnost poslovnog prostora za koji je podnio prijavu, kao i ime i
prezime zakonskog zastupnika pravne osobe.

H) Izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u nadlezni registar udruga ili Izvadak
iz registra udruga, vjerskih zajednica, vjerskih organizacija ili politickih stranaka, koji
ne smije biti stariji od 15 dana do dana prijave na natjeCaj, iz kojih mora biti vidljivo da
natjecatelj udovoljava uvjetima za utvrdenu djelatnost poslovnog prostora za koji je
podnio prijavu, kao i ime i prezime zakonskog zastupnika pravne osobe.

I) Presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od Drzavnog zavoda
za statistiku sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti,
ako je natjecatelj pravna osoba.



J) Potvrdu porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti starija od 15 dana do
dana prijave na natjecaj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema dugovanja po
osnovi javnih davanja odnosno da je ispunio obvezu placanja svih dospjelih poreznih
obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje.

K) Potvrdu Opcine Vinodolske opéine da nema dugovanja prema istoj po bilo kojoj
0SNoVvi.

Pisana prijava s utvrdenim prilozima podnosi se u ZATVORENOJ OMOTNICI na
adresu Opcina Vinodolska opcina, Bribir 34, Bribir, s naznakom

"NE OTVARATI — PRIJAVA ZA NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
U TRIBLJU, TRIBALJ BB, PRIZEMLJE DOMA KULTURE,
a zaprima se u pisarnici Jedinstvenog upravnog odjela do dana 26. srpnja 2022.
godine (utorak) do 14,30 sati.

Pisana prijava sa utvrdenim prilozima u zatvorenoj omotnici, moze se osim osobno,
dostaviti i preporu¢enom poSiljkom, u kojem slu¢aju mora biti zaprimljena u pisarnici
Jedinstvenog upravnog odjela Opc¢ine Vinodolske opcine najkasnije do dana 26.
srpnja 2022. godine (utorak) do 14,30 sati.

B v

sudjelovati na javnom otvaranju ponuda.

Javno otvaranje ponuda za davanje u zakup poslovnog prostora odrzat ce se u
zgradi Op¢ine na adresi — Bribir 34, Bribir, u Vijecnici na 1. katu.

POSEBNI UVJETI NATJECAJA

Clanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, &lanovi
obitelji zatoCenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, Hrvatski ratni
vojni invalidi (HRVI) iz Domovinskog rata, dragovoljci iz Domovinskog rata te ostali
hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike
Hrvatske najmanje 12 mjeseci imaju temeljem Zakona o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (,Narodne novine® broj: 121/17.), pravo
prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora po najvecoj ponudenoj
cijeni, pod uvjetom da nisu korisnici mirovine ostvarene prema zakonu kojim se
ureduju prava hrvatskih branitelja i ¢lanova njihovih obitelji, ukoliko sudjeluju i
udovolje uvjetima postignutim na javnom otvaranju ponuda, a koje pravo prvenstva
mogu ostvariti samo jednokratno te prostor ne mogu dati u podzakup.

Osobe koje ostvaruju pravo prvenstva duzne su uz pisanu prijavu dostaviti:

a) lzvornik Potvrde o utvrdenom statusu natjecatelja izdane od nadleznog Ureda za
obranu, koja ne smije biti starija od 15 dana do dana prijave na natjecaj, temeljem
koje ostvaruju pravo prvenstva za zasnivanje zakupa,

b) Izvornik Uvjerenja izdan od nadleznog Zavoda za mirovinsko osiguranje koje ne
smije biti starije od 15 dana do dana prijave na natje€aj, temeljem kojeg dokazuje da
natjecatelj nije korisnik mirovine.



Ako viSe osoba ostvaruje pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se primjenjujuci odredbe €lanka
6. Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovhog
prostora.

Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu nema pravna osoba Ciji je osnivac ili
suoshivac osoba iz ¢lanka 58. citiranog Zakona.

ODREDIVANJE ZAKUPNINE

Zakupnina za poslovni prostor utvrduje se u postupku javnog natjeCaja na nacin da
zakupnina ne moze biti niza od osnovne zakupnine odredene po 1 m2 korisne
povrSine, a prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja se u
poslovnom prostoru obavlja a sve temeljem odredbe ¢lanka 26. i 31. Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora u vilasnistvu Opcine Vinodolske opcine
(,Sluzbene novine PGZ* broj: 42/13).

Zakupnina po 1 m? korisne povrsine utvrduje se u visini od 50% iznosa zakupnine
utvrdene sukladno odredbama Clanaka 26. i 31. ove Odluke, za:

- otvoreni poslovni prostor, kao pripadajuci dio zatvorenog poslovnog prostora, kojem
se ne moze pristupiti izvan zatvorenog poslovnog prostora i koji je isklju€ivo u funkciji
tog poslovnog prostora,

- galeriju, kao pripadajuci dio zatvorenog poslovnog prostora, kada nema odredenu
visinu potrebnu za obavljanje ugovorene djelatnosti sukladno propisu kojim se
ureduje zastita na radu za radne i pomoc¢ne prostorije i prostore.

Pod korisnom povrSinom poslovnog prostora razumijeva se povrSina koja se dobije
izmjerom izmedu zidova prostorije, ukljuCujuci ulazno izlazni prostor, sanitarni ¢vor te
povrSinu izloga i galerije.

Zakupnina se uvecava za PDV.

Javno otvaranje ponuda moZe se odrzati ako se na istu prijavio najmanje jedan
natjecatel;.

Na natjeCaju ne mogu sudjelovati:

-fiziCka ili pravna osoba, odnosno njihovi osnivaci i/ili ovlaStene osobe za zastupanje
za koje je na dan provedbe natjeCaja evidentirana dospjela nepodmirena obveza
prema ProraCunu Opcine Vinodolske opcine (primjerice: zakupnina, komunalna
naknada i sl.), zaklju€no s mjesecom koji prethodi mjesecu podnoSenja prijave na
javni natjeCaj, osim ako je natjecatelju odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza
pod uvjetom da se pridrzava rokova placanja,

- fizicka ili pravna osoba koja je u sudskom postupku s Opéinom Vinodolskom
opc¢inom po osnovi koriStenja poslovnog prostora.

Ako natjecatelj nije u mogucnosti osobno prisustvovati javhom otvaranju ponuda,
punomocnik natjecatelja (fiziCke ili pravne osobe) duzan je najkasnije do dana javnog
otvaranja ponuda dostaviti pisanu punomo¢ za zastupanje (za fizicke osobe
punomoc¢ ovjerenu od javnog biljeznika, a za pravne osobe punomoc¢ potpisanu od
zakonskog zastupnika i pe€acenu pecatom pravne osobe).



Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda s najviSom ponudenom zakupninom. S
najpovoljnijim natjecateljem sklapa se ugovor o zakupu u obliku ovrSnog
javnobiljezni€kog akta. Troskove solemnizacije ugovora o zakupu snosi zakupnik.

MjeseCna zakupnina se odreduje u EUR, a pla¢a se unaprijed, najkasnije do desetog
dana u mjesecu za koji se placa, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan ispostavljanja raCuna.

MjeseCna zakupnina odredena na naprijed navedeni naCin uvecava se za pripadajuci
porez na dodanu vrijednost (PDV) u visini od 25 %, buduéi je Porezna uprava
rieSenjem utvrdila da je Opcina Vinodolska opcina porezni obveznik u svezi s
obavljanjem djelatnosti davanja u zakup poslovnog prostora.

Zakupnik je duzan poceti placati zakupninu s danom stupanja u posjed poslovnog
prostora (tj. od dana izvrSene primopredaje poslovnog prostora). Zakupnik je duzan
zapoceti s obavljanjem ugovorene djelatnosti najkasnije do 15. rujna 2022. godine.

Pored zakupnine zakupnik je duzan placati: naknadu za utroSenu vodu, elektri¢nu
energiju, komunalnu naknadu, naknadu za uredenje voda i sve ostale troskove koji
terete poslovni prostor, sve u roku dospije¢a naznaenom na ispostavljenom racunu
davatelja usluga.

Zakupnik je duzan do sklapanja ugovora o zakupu, a najkasnije do stupanja u posjed
poslovnog prostora, na ime osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine iz ugovora o
zakupu dostaviti:

- za postignutu cijenu zakupnine u visini manjoj od 10 EUR/m? mjese¢no obracunato
u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke vazecem
na dan donoSenja odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan
sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora u smislu odredbe ¢lanka 15. stavka
1. ove Odluke, tri bjanko trasiranih i akceptirane vlastite mjenice s klauzulom »bez
protesta«, uz mjeni¢no ocitovanje, koje ¢e se naplatiti u slu€aju da zakupnik u tijeku
ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu kamatu i troSkove s
osnova koristenja poslovnog prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili Cetiri
mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa,

- za postignutu cijenu zakupnine za u visini od 10 EUR/m? mjese¢no i vise,
obraCunato u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec€aju Hrvatske narodne
banke vazeCem na dan donoSenja odluke o davanju u zakup poslovnog prostora
odnosno na dan sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora u smislu odredbe
Clanka 15. stavka 1. ove Odluke, bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini
jednogodisnje izlicitirane zakupnine s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo
na prvi poziv« koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje
svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka
navedenog na bankarskoj garanciji, a koja ¢e biti podnesena banci na isplatu u
sluCaju da zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu,
zateznu kamatu i/ili troSkove s osnova koristenja poslovnog prostora, najmanje tri
mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa.



Najpovoljniji natjecatelj je duzan najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana
provedenog natjeCaja potpisati te solemnizirati ugovor o zakupu a do roka kojeg
odredi Povjerenstvo preuzeti poslovni prostor ne kasnije od 15 dana od dana
sklapanja ugovora o zakupu. Ako najpovoljniji ponuditelj ne postupi na ovaj na¢in bez
opravdanog razloga, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te
Ce se odluka o davanju u zakup poslovnog prostora ponistiti, a javni natje€aj za taj
poslovni prostor ponoviti.

Prilikom primopredaje poslovnhog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik koji
sadrZi podatke o stanju poslovnog prostora i uredaja u vrijeme primopredaje.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju. Zakupnik je duzan poslovni
prostor koji je predmet natjeCaja urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom
troSku, uz postivanje odgovarajucih pozitivnih propisa. Potpisom ugovora o zakupu
zakupnik se odriCe bilo kakvog prava na naknadu za uloZena sredstva po osnovi
izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno odri€e se prava primjene
instituta stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga (bez obzira da li je za
takve radove imao suglasnost Opcine Vinodolske opcine).

TRAJANJE ZAKUPA:

Na odredeno vrijeme od pet (5) godina.

NatjeCaj je oglasen na web stranicama Opcine Vinodolske opcine i oglasnoj ploCi —
ostali natjeCaiji.

Informacije o oglaSenom poslovnom prostoru mogu se dobiti u Odsjeku za
komunalnu djelatnost i prostorno planiranje, na adresi Bribir 34, Bribir, te na broj tel.
422-542.

Op¢ina Vinodolska opc¢ina



